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WSTEP

» Wieloznaczno$¢ pojecia ,las

» Wieloznacznosé pojecia ,,wartosé”

> Brak wzorca - modelu
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Szacowanie wartosci lasu

» Metody statyczne

» Metody empiryczne

» Metody tablicowe
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Szacowanie wartosci lasu
Metody statyczne

¢ metody procentowe

% prosty
K¢=Ky*(1+0,0p+*n)

% sktadany

K¢ =K, * 1,0p™ -réwnanie prolongowania

Ky = Ky *

- rownanie dyskontowania

1,Opn
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Szacowanie wartosci lasu
Metody statyczne

% rachunek rentowy (renty lesnej)

r p r 0.0
K, 100 K, P
T 1
= 0.0p ub  Ky=rT * 0.0p rownanie kapitalizacii
r = KO * O, Op

1 . : .
- wspotczynnik kapitalizacii,
0,0p mnoznik wartoSciowania

“* rachunek renty gruntowej
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Problemy

Kog=r1 *
0 0,0p

r=K0 * 0,0p
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Stopa procentowa

Du =B x (1,0p* — 1) + ¢ X 1,0p*

NCF,

u
NPV: = KO z .
‘ * < (1+p)’

a z tego wynika, ze
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Rola stop procentowych w szacowaniu
wartosci

» Historyczne i aktualne znaczenie stép
procentowych

» Stopa % w rachunku procentfowym
» Stopa % w rachunku rentowym

Lesna stopa procentowa (przyrodniczae,
techniczna?)

T 40 min m3
7z 2 mld m3
P 60 min m3
7 =0,03 — 2 mld m3
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Jednq z najwiekszych nieporozumien w 160-letniej historii
modelu Faustmanna jest ciggte mylenie dwoch jego
zastosowan, a mianowicie w teorii ekonomii lesnej i

zarzqgdzaniv operacyjnym w lesnictwie

Johansson P-O, Lofgren KG (1985) The economics of forestry
and natural resources. Basil Blackwell, Oxford

k‘

-

Klemperer D (1996) Forest resource economics and finance.
McGraw-Hill, New York
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Problemy

» Las jest kapitatem - kidrego gtdwnym celem jest
przynoszenie jego wtascicielowi niezapracowanych
dochodow (renty) — maksymalizacja zysku

Obecny
paradygmat
gospodarki lesnej

How much
timber in future?

EH =

Fig. 1 The two allocative questions of forestry are: How much of
the land will be allocated to forests, how much of the land will
be allocated to non-forest uses? How much of the forest (imber)
will be consumed immediately, and how much of the forest (timber) T

ill be red 1 fut . 2 "Dlaczego woda, ktora jest niezbgdna do
Wi SRy or futurc consumption: - Zy tania, podczas gdy diamenty sq
bardzo drogie, cho¢ mozna si¢ bez nich
obejsc?- Arystoteles
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The Faustmann model as a model for a forestry of prices
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Szacowanie wartosci lasu
Metody empiryczne

* wzory Glasera

A, i .2
—_ ‘ , — k —
A, u R 7'
A4, 2 i2
S — A1=Au*_2
A, u? u
iZ
A; = (4, —¢) *— +C
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Szacowanie wartosci lasu
Metody empiryczne

< wzory Swigdra
W, = (Kj+Kk*n+ Ko*i) *Z *p * BWP

iZ

iz(Au_C) *;*Z *P

A, =My +xCy+ -+ M, xC,) — K,
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Problemy - metoda kosztow
reprodukcii:

Swigder ,,... jezeli w skald drzewostandw wchodzqg
gatunki specjalnie cenne... wynik ulega podwyzszeniu
dla DbiJs o 115% dla pozostatych lisciastych o 60% oraz
dla modrzewia i daglezji o 50%" [Swiader 1961]

Partyka ,,...wartosc¢ d-st podlego odpowiednio
podwyzszeniu dla Db, Js, Bk, Ak, Bk, Wz, Jw., Kl o 50% zas
dla Ol, Brz obnizeniu 0 25% a dla Gr, Tp, Os o0 50%" [1968]
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Btedy: Jak okreslic BWPe

Swiqder: ,,...przez podzielenie catkowitej produkciji
grubizny i drobnicy w wieku rebnosci na bonitacji
podstawowej (najstabszej) przez catkowitq produkcje na
bonitacji poszukiwanej...” Swigder J. 1661 Podstawy,
zasady.....

Partyka ,,... wynika ze stosunku masy grubizny w wieku
rebnosci na bonitacji najubozszej do masy grubizny na
bonitacji porownywanej...” Partyka T. 1968 Podstawy
ekonomiczne szacowania wartosci.....

Podgdrski. ,,... obliczamy ze stosunku zasobnosci drzewostanu
danej bonitacji do zasobnosci drzewostanu najnizszej bonitacji , w
wieku rebnosci...” Podgorski M. 1974 Zasady ekonomiki
gospodarstwa lesSnego
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Niedomowienia_ metoda
wartosci spodziewanej

C = K]
A Mmoze
Cx K]




Problem natury formalne;

» Wartos¢ szacowana za pomocqg metod kosztow

reprodukcii
C+V

» Warto$¢ szacowana metodqg wartosci sprzedaznej

C+V+M
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wzor Krycha, Partyki

W, = U, +3U, — XU,) *%*z

Uzasadbienie

C+V+M=U, + » U, czyli
Ci+Vi+Mi

K;
Urt ) Up = ) Uni) *3e-
u
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Szacowanie wartosci lasu
Metody tablicowe

“Tablice wartosci drzewostanu (TWD)

2 Tablice wskaznikow wartosci drzewostanow

W - warto$é wg wytozonych kosztéw

W; - warto$¢ spodziewana

W, - warto$¢ sprzedazna
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ISCia

Y]

Dobry punkt w
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Wartosé odtworzeniows drzewostanu okresla sie wykorzystujac wzor:

We=Wx-Z-P-C-U-k

gdzie:
W - wartostodtworzeniowa drzewostanu w zlotych;
Wy - aznik wartosci kosztow poniesionych na zalozenie i pielegnacje 1 hs

drzewostanu wyrazony w m’ So tartacznej 11 klasy jakosci, zalezny oc
gatunku, bonitacji i wieku drzewostanu (rozdzial 15);

Z - stopien zadrzewienia ustalony przez rzeczoznawce majgtkowego;
Wi 2 P - powierzchnia drzewostanu wyrazona w ha;

) C - cena 1 m® przelicznika. Przyjmuje si¢ aktualnie ceng 1 m’® drewn:
tartacznego iglastego (WBO,) z rynku lokalnego lub nadleSnictwa wlas
ciwego do miejsca polozenia nieruchomosci, Cena ta nie powinm
uwzgledniaé podatku VAT,

U - wskaZnik redukujacy ceny sprzedazy drewna tartacznego iglasteg
(WBOy) o koszty pozyskania i zrywki, obliczony ze wzoru:

ena |l klasy
jakosci drewna
’ror’rocznego to gdzie K, i K, oznaczaja koszty pozyNkania oraz koszty zrywki;
nie to samo co
cena WBO

Btgd
Prof. UP dr hab. Krzysztof Adamowicz UP Poznanh meTOdyczny



/akres modelu wartosci lasu

Isolated State”

Gl A S SC R EPRIN LSIERIGES

Wspolny przelicznik dla catej Polskie

DER ISOLIERTE STAAT
IN BEZIEHUNG AUF
LANDWIRTSCHAFT UND
NATIONALOKONOMIE

cena 1 m® przelicznika, Przyjmuje sig aktualnie ceng 1 m” drewna
tartacznego iglastego (WBO,) z rynku lokalnego lub nadlesnictwa wlas-
ciwego do miejsca polozenia nieruchomosci. Cena ta nie powinna £

uwzgledniaé¢ podatku VAT; obann Beinvich von Thiinen

Johanna Heinricha Thunena
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Metodyczne problemy wyceny wartosci lasu. Szramka H., Adamowicz K.

PODSUMOWANIE

Na podstawie przeprowadzonego przeglgdu
mefod szacowania wartosci lasu mozna
stwierdzic:

d brak jednoznacznych definicji  wielu

pojeC ekonomicznych

Q brak jednoznacznej metody okreslania
lesSnej stopy procentowej

= W rachunku procentowym wzrost stopy
procentowej podnosi wartosc¢ lasu

= W rachunku rentowym wzrost stopy
procentowej obniza wartosc¢ lasu
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PODSUMOWANIE

d gospodarka rynkowa w wielu obszarach
dziatalnosci wykorzystuje stopy procentowe,
stgd istnieje poftrzeba opracowania stop

procentowych dla gospodarki lesnej

Istnieje poftrzeba uvjednolicenia nazewnictwa
lesSnych stop procentowych
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POSTULAT

Nalezy powotac zespdt specjalistow
ds. opracowania metod
wartosciowania nieruchomosci
leSnych poczynajgc od wartosci
drzewostanow w celu
przygotowania wtasciwego aktu
legislacyjnego
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Uniwersytet Przyrodniczygw:

Dziekvuje za uwage !
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