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UZARZEWO BEDACYM
W ZARZADZIE AGENCJI NIERUCHOMOSCI ROLNYCH
W POZNANIU !

Adam Zydron

Katedra Melioracji. Ksztaltowania Srodowiska i Geodezji,
Uniwersytet Przyrodniczy, Poznaii

Wstep

W kazdym pafistwie wlasnosé jest najistotniejszym zagadnicnicm prawnym.
Dzigki prawidlowemu uksztaltowaniu stosunkéw wlasnosciowych wprowadza si¢
lad spoleczny. Dlatego zmiany ustrojowe wiaza si¢ ze zmianami wlasnosciowymi.

Relacje migdzy wlasnodcig prywatng, a wlasnoscia publiczna wystepujgee
w danej jednostee terytorialnej majg wplyw na kicrunki jej zagospodarowania,
a takze stanowig podstawg do programowania prac urzgdzenioworolnych [Ku-
STRON-MLECZAK, GAWRORSK] 2004].

W roku 1991 na terenie Wiclkopolski znajdowaly sie 82 PGR-y, zajmujac
obszar okolo 0,3 mln ha. Jednostkami jednozakladowymi bylo ponad 29% z nich.
W poréwnaniu do calego kraju, Wielkopolska posiadala duzo wiclkoobszarowych
gospodarstw oraz mniej maloobszarowych. Najwicksza §rcdnia powierzchnia PGR
wystepowala w regionach: poznaiskim, olsztyfiskim i szezecifiskim [Gus 1992].

Niniejsza praca jest poswigcona analizie zmian struktury uzytkowania i wla-
dania gruntéw na tercnach po bylym Pafstwowym Gospodarstwic Rolnym Uza-
rzewo. Pozwoli ona na okreslenic kierunkéw i nasilenic tego procesu w poszeze-
golnych latach na obszarach po bylym PGR, co moze byé przydatne do wykorzy-
stania w planowaniu na szczeblu gminnym m.in. przy opracowaniu studium uwa-
runkowan i kierunkow przestrzennego zagospodarowania oraz micjscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego.

! Praca naukowa finansowana ze §rodkéw na nauke w latach 2008-2011 jako projekt ba-
dawczy Nr NN309134735.
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Material i metody badan

Obiektem badai byl obszar po bylym Paistwowym Gospodarstwic Rolnym
Uzarzewo znajdujacym sic w powiecic poznaiiskim i przejetym przez Agencj¢
Nieruchomodci Rolnych w Poznaniu (ANR).

I
\,

I~
‘/\

_ ~

~N
. Murowana
> YGodlina !
AN

-
£ ‘M,../&

p "

7 "~ xl Suchy Las
¢ Rokietnica™*-

-

- .
[ \ ) . . N
p - A\/ﬁ{ 4 b [Pobiedziska
T Y ’ :
~' Tarmowo =
-\ odgorne i
N, , e .\IA’J
s }' Poznan N
I~ \ Kostrzyn
\\ Buk i ¥ j
ubon;\ ~ ‘<. ey -
b | } o ! )Kleszczewo! N
e i A ‘\ .
‘ % (. . s
N Y . N
A ! Kérnik v
(_/ wft}: - \‘A
N Mosina { =
; . W
) s . :
AU y - -
Legenda AV
1 PGRKanowice
PGR Konarzevio
[C3 PGR Pawtowice
PGR Owinska
T PGR Uzarzewo
Rys 1. Polozenie PGR Uzarzewo na tle innych PGR-Ow
Fig L Location PGR Uzarzewo compared to other state-owned farms

Zrédlem danych byly: Agencja Nieruchomosei Rolnych w Poznaniu oraz
Powiatowy Osrodck Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Poznaniu. Na
podstawic pozyskanych danych odtworzono przebicg granic po bylym PGR Uza-
rzewo. Przeprowadzono analiz¢ zmian struktury uzytkowania i wladania gruntow
oraz wykonano analize przestrzenna na mapach wykonanych w programic Corel
DRAW Graphics Suite 12.

W celu uporzadkowania zebranych danych wprowadzono podzial zgenerali-
zowany do nastepujgcych grup podmiotéw ewidencyjnych:

— grunty w Zasobic Agencji Nieruchomosci Rolnych,

— grunty dzierzawione od Agencji Nicruchomodci Rolnych,
- grunty gmin,

— grunty osob fizycznych,

— grunty spdlek prawa handlowego,

— grunty kocioléw i zwiazkéw wyznaniowych.
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Wyniki i dyskusja

W tabeli 1 przedstawiono strukture gruntéw przejeta przez Agencje Nic-
ruchomosci Rolnych po bylym PGR Uzarzewo oraz formy ich zagospodarowania.
Najwigeej przejeto gruntéw ornych, Zagospodarowanie przejetych gruntéw pole-
galo na sprzedazy 1 nicodplatnym przekazaniu.

Powierzchnia gruntéw przejeta ogdlem wraz ze strukiura uzytkow
oraz kierunki rozdysponowania i zagospodarowania nieruchomogei po PGR Uzarzewo

(wg stanu w 2008 r.)

Total area of land acquired along with the structure and directions
of land allocation and management of real estate after PGR Uzarzewo

(2008 year)

Tabela 1: Table 1

Lp. Wyszcezegolnienie PGR o
No Specification Uzrzewo "
(ha)

I |Przejeto ogélem, w tym: Total seized, in this: 1599 100
a) |grunty orne; arable land 1396 87.3
b) |trwale uzytki ziclone; agriculturally utilized area 83 5.2
¢} [uzytki lesne; forest land 48 30
d) jgrunty zadrzewionc i zakrzewione; Wooded and shrubland 2 0.1

e) grunty zabudowane i zurbanizowane 19 18

built-up and urban development arcas

f) |grunty pod wodami; land under water I 0.1

g) [nieuzytki: wasteland 40 25
II [Zagospodarowano ogélem, w (ym; Total managed, in this: 1427 89,2
I. [Sprzedaz; Sale 466 29.1
2 [Nieodplatne przekazanic; Free transfer 105 6.6
a) | gminom; municipalitics 13 0.8
b) | na rzecz oséb prawnych Kosciola; for legal persons of the church S6 5.4
c) [bylym wlascicielom; former owners 6 0.4
III {Razem trwale rozdysponowanic; Total assets disposals 571 357
IV [Pozostaje w zasobie, w tym; Remains in the resource in this 1028 64,3
1 Dzierzawa; Lease 856 53,5
V  [Pozostaje do zagospodarowania; Remains for development 172 10.8

W tabeli 2 przedstawiono zmiany struktury uzytkowania w okresie

1997-2009 na terenic PGR Uzarzewo. W roku 2009 w poréwnaniu do roku 1997
zmalal udzial procentowy uzytkéw rolnych o 1,9%, a nieuzytkow o 0,6%. Wzrésl

natomiast udzial procentowy terenéw réznych o 2,2%

. & gruntéw zabudowanych

i zurbanizowanych o 0,3%. Nie uleel zmianie udzial procentowy gruntow le$nych.
) S O .



320

A. Zydron

Tabela 2; Table 2

Struktura uzytkéw gruntowych z przejetego PGR Uzarzewo
The structure of agriculturally used land PGR Uzarzewo

Badane lata; Studied vears (77)

Rodzaj uzytku: Type of use

1997

2001

2005

Uzytki rolne; Agriculturally utilized area

Grunty le$ne; Forest land

Grunty zabudowane i zurbanizowane
Built-up and urban development arecas

Nieuzytki; Wasteland

Tereny rézne; Areas of different
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Rys. 2. Powierzchnia gruntéw wg podmiotu wladania w latach 19932009 na gruntach
PGR Uzarzewo
Fig. 2 The area of land in terms of the subject of holding in the years 1993-2009 in

the PGR Uzarzewo
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Rysunek 2 przedstawia powierzchnig gruntéw wg podmiotu wiadania na
terenie bylego PGR Uzarzewo w latach 1993, 1997, 2001, 2005, 2009. Najwigkszg
powierzchnig zajmowaly grunty we wladaniu ANR, dzierzawione od ANR oraz
grunty oséb fizycznych, najmniejsza grunty koSciotow i zwigzkdéw wyznaniowych
oraz gmin, brak spélek prawa handlowego.
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Rys. 3. PGR Uzarzewo - udzial wlasnosci oséb fizycznych w ogélnej powicrzchni
w 1997 r.

Fig. 3. PGR Uzarzewo - share ownership of individuals in the general area in 1997
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Rys. 4. PGR Uzarzewo - udzial whasnosci oséb fizycznych w ogélnej powierzchni
w 2001 r.

Fig. 4. PGR Uzarzewo — share ownership of individuals in the general arca in 2001
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W 1993 r. grunty znajdowaly si¢ w calosci w zasobic ANR. W kolejnych latach
zmniejszyla sic powierzchnia gruntéw bgdacych we wiadaniu ANR (najbardziej
dynamicznie do 2001 r.), natomiast zwigkszyla si¢ powierzchnia gruntéw beda-
cych we wiladaniu oséb fizycznych (najbardziej dynamicznic do 2001 r.). Powie-
rzchnia innych form wiasno$ciowych nie ulegaty wigkszym zmianom od 1997 1.

Przestrzenne zmiany struktury wladania gruntéw przez osoby fizyczne
w okresie 1997-2009 zobrazowano na rysunkach 3, 4, 5, 6.

Rys. 5.

Fig. 5.

Rys. 6.

Fig. 6.
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Wzrost udzialu wlasnosci 0sdb fizyeznych na terenie bylcgo PGR Uzarzewo
byl we wszystkich latach réwnomicrny. Zjawisko mialo miejsce we wszystkich
obrebach, na ktérych znajdowal sie byly PGR.

Wyniki badan potwierdzaja, ze zmiany ustrojowe, ktére dokonaly sic po
1989 1. w Polsce przyczynily si¢ w istotny sposéb do przeksztaleent wlasnosciowych
oraz zmian w strukturze uzytkowania gruntéw. Pordwnujac danc statystyczne
z GUS-u {1989, 2009] dla Polski i wojewddztwa wiclkopolskicgo z wynikami badan
przeprowadzonych dla wybranych obszaréw po bylym PGR Uzarzewo mozna
stwicrdzi¢, ze tendencje zmian w strukturze uzytkowania i wladania gruntéw maja
podobny charakter, jednak réznia si¢ intensywnoscia.

Badania KUSTRONIA-MLECZAKA 1 GAWROKRSKIEGO [2004] przeprowadzone
w regionie Podkarpackim oraz Dawipowicza [2010] w rejonie Olsztyna, potwicr-
dzajg zmiany w strukturze uzytkowania (zmniejszanice si¢ uzytkéw rolnych) oraz
wladania gruntéw (zmniejszanic si¢ gruntdéw bedacych we wladaniu Skarbu Pan-
stwa).

Przeprowadzone badania stanowia wstep do oceny zmian struktury uzytko-
wania i wladania gruntéw w wojewédztwic wiclkopolskim. Planuje sic przeprowa-
dzenie analizy struktury uzytkowania i wladania gruntéw dla pozostalych powia-
tow wojewddztwa wielkopolskiego oraz dokonanie oceny wplywu odleglosei aglo-
meracji miasta Poznania na wiclko$¢ tych przemian,

Whioski

1. Na badanym obszarze udzial zagospodarowania przejetych gruntow byl
bardzo wysoki (89,29%) w PGR Uzarzewo.

2. Najwigksza rolg w formic rozdysponowania przejetych tercnéw odgrywala
dzicrzawa,

3. W badanych obszarach struktura wlasnosciowa podlegata zmianom w okre-
sic 1997-2009:

. powierzchnia gruntéw bedacych w zasobic ANR zmnicjszyla sie,

. zwigkszyla si¢ powierzchnia gruntéw nalezacych do osdb fizycznych, we
wladaniu kodciolow 1 zwigzkéw wyznaniowych oraz gruntéw wydzicrzawio-
nych.

4. Na analizowanych terenach mozna bylo zaobscrwowaé nastepujace tenden-
cje w zmianie struktury uzytkowania:

. powierzchnia uzytkdw rolnych zmnicjszala sie,

. powierzchnia gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych zwickszyla sic,

. pozostale uzytki gruntowe nic wykazywaly istotnych zmian.

5. Analiza przestrzenna nie wykazala zalezno$ci miedzy sasiednimi gminami

w zakresie wystgpowania zmian w strukturze uzytkowania i wladania grun-
tow. Zmiany struktury wladania wigzaly si¢ gléwnie ze stopniem rozdyspo-
nowania przcjetego terenu. Polozenie dancgo terenu jak réwnicz bezpo-
Srednio$¢ aglomeracji poznanskiej nic mialo zwiazku ze zmianami w struk-
turze wladania.
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Streszczenic

Praca dotyczy zagadnici zwigzanych z analizq zmian struktury uzytkowania
i wladania gruntéw po bylym Panstwowym Gospodarstwie Rolnym bgdacym
w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych w Poznaniu. Praca oparta jest na
danych pozyskanych z Agenciji Nieruchomosci Rolnych w Poznaniu oraz z Powia-
towego Osrodka Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficzne] w Poznaniu. W pracy
odtworzono granice Paistwowego Gospodarstwa Rolnego: Uzarzewo znajdujg-
cego sie w powiecie poznaiiskim oraz dokonano analizy zmian struktury uzytko-
wania i wladania gruntéw w latach 1993-2009. Przeprowadzono réwniez analizg
przestrzennag zmian w strukturze wladania gruntéw w obrebach wehodzacych
w sklad analizowanego obszaru. Na podstawic przeprowadzonych badan okreslo-
no kierunki zmian w strukturze uzytkowania i wladania gruntdw.

ANALYSIS OF CHANGES IN THE STRUCTURE
OF LAND USE AND HOLDING AFTER THE FORMER
UZARZEWO STATE FARM ADMINISTRATETD
BY AGRICULTURAL PROPERTY IN POZNAN

Adam Zydron
Department of Land Improvement and Environmental Development,
University of Life Scicnces, Poznan

Key words:  agricultural area, structure of land use and holding
Summary

The study discusscs problems connected with the analysis of changes in the
structure of land use and holding in case of Jand properties left after the former
State Farms administered by the Agricultural Property Agency in Poznan. The
study is bascd on data collected from the Agricultural Property Agency in Poz-
naid and from the County Land Survey and Cartographic Register in Poznan.
Boundaries of Uzarzewo, located in the Poznan county and changes in the struc-
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ture of land use and holding in the years 1993-2009 were analyzed. Moreover,
the spatial analysis of changes in the structure of land holding within the bound-
aries of analyzed areas was presented. On the basis of the conducted analysis
directions of changes in the land use and holding were determined.
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